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Российская Федерация
Новгородская область

Окуловский муниципальный район 

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 
БОРОВЕНКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Р Е Ш Е Н И Е
от 29.03.2022 № 67
п. Боровенка
О внесении изменений в 
Положение о порядке передачи 
в аренду муниципального 
имущества Боровёнковского
сельского поселения 

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131- ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Совет депутатов Боровёнковского сельского поселения
РЕШИЛ:


1. Внести в Положение о порядке передачи в аренду муниципального имущества Боровенковского сельского поселения, утвержденного решением Совета депутатов Боровёнковского сельского поселения от 30.06.2010 № 161 следующие изменения:

- приложение № 1 к Положению о порядке передачи в аренду муниципального имущества Боровёнковского сельского поселения  изложить в новой редакции:
«Приложение №1 

к Положению о порядке передачи 

в аренду  муниципального имущества 

Боровёнковского сельского поселения

ДОГОВОР АРЕНДЫ  №
                      п. Боровёнка                                                          «    » ___________ 20__ года

Администрация Боровёнковского сельского поселения, действующая от имени муниципального образования «Боровёнковское сельское поселение», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Боровёнковского сельского поселения __________________________________, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________, действующий на основании __________________________, 
 именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  а при совместном упоминании именуемые стороны, заключили настоящий договор (далее- Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1 Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование нежилое помещение (здание) или иное имущество (нужное указать), находящееся в муниципальной собственности Боровёнковского сельского поселения (далее Имущество):
(наименование муниципального имущества , общая площадь передаваемого в аренду Имущества (кв.м.),

место нахождения  муниципального имущества:_______________________________, 

                                                   (адрес)

Вид использования-  коммерческая деятельность.  

1.2.  Сведения об Имуществе, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Имущества в соответствии с целями, указанными в п.1.1. Договора. Иные документы, помимо указанных в разделе 7 Договора не передаются.

1.3. Срок действия  Договора –  ___лет.
2.  Права и обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи не позднее 7  дней со  дня  подписания  Договора.

2.1.2 В месячный срок рассматривать обращение Арендатора по вопросам ремонта Имущества.

2.1. Арендатор обязан:

2.2.1.Использовать Имущество в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.  

2.2.2. Систематически (без перерыва более 2-х месяцев) использовать арендуемое Имущество.  
2.2.3. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю
установленную Договором и последующими изменениями и  дополнениями к нему арендную плату за пользование Имуществом, а также налог на добавленную стоимость и иные налоги, введенные законодательством Российской Федерации. Не использование Имущества Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

2.2.4. Арендатор возмещает убытки, причиненные утратой или повреждением Имущества, в полном объеме, если они возникли вследствие виновных действий или бездействия Арендатора

2.2.5. Производить в разумный срок за свой счет ремонт переданного в аренду Имущества. 
Иной порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к Договору.

2.2.6. При обнаружении признаков аварийного состояния  немедленно     сообщать об этом Арендодателю. Если арендуемое имущество в результате действий Арендатора или неприятия им необходимых мер ( несообщения Арендодателю) придет в аварийное состояние, то Арендатор возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю в установленном законом порядке.
         

2.2.7 Предоставить по требованию Арендодателя  надлежащие доказательства использования арендуемого Имущества в соответствии с требованиями настоящего Договора, в том числе и при проведении проверки на месте.
          

2.2.8. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя  о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникающих в результате деятельности Арендатора.
          

2.2.9. Немедленно извещать  Арендодателя о всяком повреждении, аварии и ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.
          

2.2.10. Передача арендованного Имущества в пользование третьим лицам ( в субаренду, безвозмездное пользование и т.п.) , а также передача арендных прав в залог и в уставной капитал предприятия, уступка арендных прав и обязанностей другому лицу (перенаем) допускается с согласия Арендодателя при условии предварительного согласования с ним проекта соответствующего договора.

2.2.11. По истечении срока действия Договора арендуемое Имущество должно быть возвращено Арендатором в течение 10 дней Арендодателю по передаточному акту в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и произведенных Арендатором неотделимых улучшений. Имущество считается переданным Арендатором со дня фактического принятия Имущества Арендодателем, указанного в акте передачи имущества из аренды.

2.2.12 В случае аварии, произошедшей как по вине Арендатора, так и не по вине Арендатора, Арендатор обязан немедленно принимать все необходимые меры по устранению её последствий и ставить Арендодателя в известность.
3. Арендная плата

3.1.Арендная плата за пользование Имуществом на момент заключения Договора  составляет  ___   руб. в месяц без учета НДС.

3.2.На сумму арендной платы начисляется налог на добавленную стоимость в размерах, установленных действующим законодательством Российской Федерации, который перечисляется Арендатором самостоятельно  на счет органов федерального казначейства. 

3.3. Арендатор ежемесячно перечисляет арендную плату  с указанием в платежном поручении номера Договора и расчетного периода, не позднее 15  числа месяца, следующего за отчетным.
                              4.Ответственность сторон

4.1. В случае нарушения Арендатором  предусмотренного п.3.3 Договора срока внесения платежей, он уплачивает пеню в размере 0,1 % просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.2. В случае несвоевременной передачи Арендатором либо Арендодателем Имущества, начисляются пени в размере 0,2 МРОТ за каждый день просрочки.

4.3. Уплата штрафа, пени не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств по Договору.
5. Порядок изменения и расторжения  договора

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2.По требованию  Арендодателя Договор  может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

5.2.1. Пользуется Имуществом с существенным нарушением условий Договора или назначения Имущества либо с неоднократными нарушениями;
   
5.2.2. Существенно ухудшает Имущество;

5.2.3. Более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату; 
   
5.3. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора при следующих нарушениях Договора:
   5.3.1. Если арендуемое имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется  в состоянии, непригодном для использования.

5.4 Стороны вправе в любое время в одностороннем порядке отказаться от исполнения данного Договора, письменно уведомив об этом другую сторону. Договор будет считаться расторгнутым с момента получения стороной уведомления другой стороны. В течение одного месяца  Имущество возвращается по передаточному акту Арендодателю.
6. Ответственность сторон
  
6.1. В случае неисполнения одной из сторон (нарушившая сторона) должным образом обязательств по Договору (нарушение), другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление, в котором будут изложены с надлежащими подробностями факты, составляющие основу нарушения. В случае неустранения нарушения в течении 30 (тридцати) календарных дней с момента получения уведомления о нем, соответствующая сторона имеет право обратиться в суд. Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные сроки, не влечет за собой расторжение  Договора.
  
6.2. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Форс-мажорные обстоятельства
  
7.1. Под форс-мажорными обстоятельствами понимаются обстоятельства неопредолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из сторон исполнять свои обязательства по Договору, что освобождает ее от ответственности за исполнение этих обязательств. Об этих обстоятельствах каждая из сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия  Договора. 
8. Рассмотрение споров

8.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, определяются действующим законодательством  Российской Федерации.

8.2. Споры между сторонами по настоящему Договору (за исключением споров по заключению Договора) разрешаются в Арбитражном суде Новгородской области. Размер арендной платы и сроки ее внесения, обязанности Арендатора по проведению  ремонта, содержанию арендуемого  Имущества, в том числе его целевому использованию,  выполнения условий настоящего Договора  являются существенными условиями  и при не достижении соглашений между сторонами хотя бы одному из них, Договор считается незаключенным.

8.3. Стороны обязаны сообщить друг другу об изменении своих юридических адресов, счетов, телефонов в 7-дневный срок.

8.4. Настоящий Договор составлен в 2-х  экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
9. Приложения к Договору
 
9.1. Неотъемлемой частью  Договора является:
Приложение №1 (Акт приема-передачи).
Приложение № 2 ( Расчет уровня арендной платы).
10. Реквизиты сторон
Арендодатель:
Администрация Боровенковского сельского поселения                          
Адрес: 174330, Новгородская область, Окуловский район,  п. Боровёнка, ул.  Кооперативная, д.5
ИНН 5311005988, КПП 531101001, 
УФК по Новгородской области (Администрация Боровёнковского сельского поселения, л/с 04503014150 ) казначейский счет: 03100643000000015000, 
Банк получателя: Отделение Новгород Банка России//УФК по Новгородской области г. Великий Новгород, 
БИК территориального органа Федерального казначейства: 014959900, единый казначейский счет: 40102810145370000042, 
ОКТМО: 49628404, ОГРН 1065302000202, 
Код дохода - 93811105035100000120 (оперативное управление)
Код дохода - 93811105075100000120 (казна)
Арендатор:
Арендодатель:                                                                                  Арендатор:
____________                                                                             ________________
подпись   м.п.                                                                                 подпись     м. п. 
Приложение  №1
       договору аренды 
от ________ 20__ года  №  ___
АКТ
приема-передачи
  п. Боровёнка                                                             от «__» ___________ 20    года                                                       
         Администрация Боровёнковского сельского поселения, действующая от имени муниципального образования «Боровёнковское сельское поселение», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Боровёнковского сельского поселения __________________________________, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________, действующий на основании __________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составлен настоящий акт приема-передачи нежилого помещения (здания) или иного имущество (нужное указать), находящееся в муниципальной собственности Боровёнковского сельского поселения___________________________________________________
(наименование муниципального имущества , общая площадь передаваемого в аренду Имущества (кв.м.),

место нахождения  муниципального имущества:__________________________, 
                                                                                            (адрес)

«Арендодатель» передал вышеуказанное Имущество для использования по назначению, а «Арендатор» принял его в нормальном состоянии.
 «Арендатор» претензий по принимаемому  помещению  не имеет.
Арендодатель                                                                                  Арендатор
______________                                                          ________________
подпись   м.п.                                                                                 подпись     м. п. 

Приложение № 2

к договору аренды

от ________ 20 ___ №___

РАСЧЕТ 
уровня арендной платы
1. Расчет уровня арендной платы недвижимого имущества: 
Годовая арендная плата (А п.г.) определяется как сумма арендной платы за основную и вспомогательную площади
А п.г. = Ап. осн. + Ап. всп.
Плата за основную площадь (Ап.осн.) определяется путем умножения этой площади на рассчитанную в соответствии с Методикой ставку арендной платы.
Ап. осн.= Sосн. х  Са.п.
Плата за вспомогательную площадь (Ап. всп.) определяется путем умножения вспомогательной площади на рассчитанную ставку арендной платы и на коэффициент 0,5.
Ап. всп. = S всп. х Са.п х 0,5
Ставка арендой платы Са.п. определяется путем умножения базовой ставки арендой платы, утвержденной Советом депутатов Боровёнковского сельского поселения на коэффициент: 
Са.п. = Вs х Кр. х Кс.п. х Кк. х Кс. 
Кр.- Коэффициент расположения
Кс.п. – коэффициент состояния помещения
Кк.- коэффициент степени благоустройства объекта недвижимого имущества.  
Кс.- коэффициент социальной значимости вида деятельности арендатора.

Базовая ставка арендой платы за 1 кв.м.  аренды нежилого помещения в размере 520 руб. без НДС.(Вs)
2. Расчет уровня арендной платы за муниципальное движимое имущество.
АПд = (Сос х  П1 + Соб) х Кс (руб.), где:
АПд- размер арендной платы за пользование движимым имуществом в год (руб.);
Сос- стоимость основных средств (руб.), принимается равной остаточной стоимости арендованных основных средств; для основных средств  с полным нормативным износом   (отсутствует остаточная стоимость), но находящихся в пригодном для использования состоянии, принимается равной восстановительной (первоначальная с учетом переоценки) стоимости арендованных основных средств;   
П1- арендный процент, равный  25 процентам от остаточной стоимости основных средств, для основных средств с полным нормативным износом применяется в размере 5 процентов от восстановительной стоимости;
Соб- стоимость оборотных средств, сдаваемых  аренду (руб.);
Кс- коэффициент  социальной значимости вида деятельности арендатора.
Арендодатель:                                                             Арендатор:
______________                                                          ________________
подпись   м.п.                                                               подпись     м. п.» 

2. Решение опубликовать в бюллетене «Официальный вестник Боровёнковского сельского поселения» и разместить на официальном сайте в сети «Интернет» по адресу: www.borovenkaadm.ru
Глава  сельского поселения  Н.Г. Пискарева     
